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PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA
I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper Nobile Investments Spétka z ograniczona odpowiedzialno$cia
KRS 0000877320
Adres ul. Romana Dmowskiego 33/53

43-100 Tychy

Numer NIP i REGON

NIP 646 298 64 93 REGON 387877269

Numer telefonu

32227 66 66

Adres poczty elektronicznej

nobile.kedzierzyn@gmail.com

Numer faksu

Adres strony internetowej dewelopera

www.apartamentynobile.pl

11 DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA 1 UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukoriczone przedsigwzigcia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres ul Krétka 6
43-190 Mikolow

Data rozpoczecia 15.10.2021r

Data wydania decyzji 18.04.2023 1.

0 pozwoleniu na uzytkowanie




PRZYKLAD INNEGO _UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia -

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO }UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono lub prowadzi
si¢ postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

Nie prowadzono i nie prowadzi sie

I11. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYC!

UNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dzialki ewidencyjnej
i numer obrebu ewidencyjnego!

Dziatki o numerach: 588/211, 588/344

Razem powierzchnia dzialek : 3015 mkw

Adres:
ul. Zwyciestwa 30

47-200 Kedzierzyn-Kozle

Dzialki w uzytkowaniu wieczystym : nie dotyczy

Nr ksiggi wieczystej

Istniejace obciazenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiegi wieczystej

Hipoteka umowna do sumy ............. na rzecz Banku
Spotdzielczego w Jastrzebiu - Zdroju dzialajacego jako
administrator hipoteki ustanowiona na prawie wtasnosci
nieruchomosci objetych ksiega wieczysta nr  zabezpieczajaca
kredyt obrotowy nr , zdnia 03.07.2024 r., ktory finansuje
realizacj¢ przedmiotowego Przedsiewziecia Deweloperskiego tj.
budowy Budynku mieszkalnego wielorodzinnego z hala garazowa
oraz wydzielonymi garazami indywidualnymi wraz z budowa
miejsc postojowych oraz przylaczy kanalizacji sanitarne;j,
kanalizacji deszczowej, wody, c.o0., c.w.u., energetycznego.

Bank w umowie o kredyt zobowiazal si¢ do bezobciazeniowego
wyodrebnienia do nowej ksiegi wieczystej w stanie wolnym od
obciazenia hipotecznego po tacznym spetnieniu nastepujgcych

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okreslic¢ jej potozenie.




warunkow:

- przedstawieniu ~w  Banku  inicjujacym  umowy
sprzedazy/przedwstepna umowe *  sprzedazy lokali
mieszkalnych/komérek lokatorskich/garazy;

- potwierdzeniu uiszczenia oplaty calej kwoty za nabywany
lokal mieszkalny na OMRP

W przypadku braku ksiggi Nie dotyczy
wieczystej informacja
o powierzchni dziatki i stanie prawnym nieruchomosci?

Informacje dotyczace obiektow Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejgcego
istniejacych potozonych stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref
w sasiedztwie inwestycji ochronnych, uciazliwosci)

i wplywajacych na warunki zycia® Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa wielorodzinna ,
zabudowa ustugowa, szkota podstawowa, sklepy, drogi asfaltowe,
plac zabaw.

Wszystkie wskazane powyzej istniejace obiekty kubaturowe
(budynki) i infrastruktura transportowa tj. drogi nie generuja
uciazliwosci zapachowych, nie generuja nadmiernego hatasu i
uciazliwosci $wietlnych na bezposrednig lokalizacje budynku.

Akty planowania przestrzennego Plan ogolny gminy Numer i data aktu prawnego, nazwa
i inne akty prawne na terenie organu oraz miejsce publikacji:
objetym przedsigwzigciem Miejscowy plan

Uchwata Rady Miasta Kedzierzyn-

deweloperskim lub zadaniem zagospodarowania Kozle Nr. IX/98/2003 z dnia 22 maja

Inwestycyjnyim PIZEstZgieeD 2003 roku (Dziennik Urzedowy
Miejscowy plan Wojewddztwa Opolskiego Nr 50, poz.
odbudowy 1038 z pézn. zm.)
Inne*

Ustalenia obowigzujacego miejscowego planu Przeznaczenie terenu Teren zabudowy wielorodzinnej i ustug

zagospodarowania przestrzennego nieuciazliwych

dla terenu objetego Maksymalna 4

przedsigwzigciem deweloperskim intensywnos¢ zabudowy

lub zadaniem inwestycyjnym Maksymalna i T —

minimalna nadziemna

intensywnos¢ zabudowy
Maksymalna 80,00 %
powierzchnia zabudowy

Maksymalna wysokos¢ |40
zabudowy

= W szczegolnosci imig i nazwisko albo firma wiascicicla lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na

nieruchomosci.

. W szczegblnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe. hatasowe. Swietlne.

Akty prawne (rozporzadzenia. zarzadzenia. uchwaly) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji. Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK.

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej.

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego. rezerwatu przyrody. parku krajobrazowego. obszaru chro-
nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody. stanowiska dokumentacyjnego. uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego. ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody.

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej. utworzenia parku kulturowego.

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow malej architektury. tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen. ich
gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materialow budowlanych.



Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

20,00 %

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

1 miejsce parkingowe na 1 lokal
mieszkalny

Warunki ochrony
srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

Nie dotyczy

Wymagania dotyczace
zabudowy

i zagospodarowania
terenu pofozonego

na obszarach
szczegolnego zagrozenia
powodzia

Nie dotyczy

Warunki ochrony
dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkdw oraz
débr kultury
wspolczesnej

Nie dotyczy

Wymagania dotyczace
ochrony innych terenow
lub obiektow
podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow
odrebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegdtowe
zasady obshugi
w zakresie komunikacji

Nie dotyczy

Warunki i szczegotowe
zasady obstugi

w zakresie infrastruktury
technicznej

Nie dotyczy

Ustalenia obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

dla dziatek lub ich fragment6éw, znajdujacych si¢ w
odlegtosci

do 100 m od granicy terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim :

lub zadaniem inwestycyjnym?

Przeznaczenie terenu

Dziatki znajdujace sie¢ w odlegtosci 100
m od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
objete sa Uchwata Nr. 1X/98/2003 Rady
Miasta Kedzierzyn-Kozle w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania
terenu o przeznaczeniu funkcjonalnym :
tereny zabudowy mieszkaniowe;
wielorodzinnej i ustug nieuciazliwych-
oznaczone symbolem MWNU, w
ramach jednostki planistycznej: ,,J”-
Blachownia Osiedle.

Maksymalna i
intensywnos¢ zabudowy

Maksymalna i Nie dotyczy
minimalna nadziemna

intensywnos¢ zabudowy

Maksymalna 80 %

powierzchnia zabudowy

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ..Brak planu™




Maksymalna wysokos¢ |40 m
zabudowy
Minimalny udziat 20,00 %

procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

1 miejsce parkingowe na 1 lokal
mieszkalny

Ustalenia decyzji o warunkach zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji celu

publicznego dla terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym

w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Nie dotyczy

forma architektoniczna

Nie dotyczy

usytuowanie linii
zabudowy

Nie dotyczy

intensywnos¢
wykorzystania terenu

Nie dotyczy

warunki ochrony
$rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

Nie dotyczy

wymagania dotyczace
zabudowy

i zagospodarowania
terenu pofozonego

na obszarach
szczegolnego zagrozenia
powodzia

Nie dotyczy

warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego
i zabytkow

oraz dobr kultury
wspotczesnej

Nie dotyczy

wymagania dotyczace
ochrony innych terenow
lub obiektow
podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow
odrebnych

Nie dotyczy

warunki i szczegétowe
zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Nie dotyczy

warunki i szczegdtowe
zasady obstugi

w zakresie infrastruktury
technicznej

Nie dotyczy




minimalny udzial Nie dotyczy
procentowy powierzchni

biologicznie czynnej

nadziemna intensywno$¢ |Nie dotyczy
zabudowy

wysokos¢ zabudowy Nie dotyczy

Informacje dotyczace przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od terenu

objetego przedsiewzigciem

deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Kedzierzyn-
Kozle, zatwierdzonym Uchwata Rady
Miasta Kedzierzyn-Kozle Nr
1X/98/2003 z dnia 22 maja 2003 roku
( Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
Opolskiego Nr 50, poz. 1038 z pozn.
zm.)

decyzjach o warunkach
zabudowy

i zagospodarowania
terenu

Brak decyzji

decyzjach o
Srodowiskowych
uwarunkowaniach

Brak decyzji

uchwatach o obszarach
ograniczonego
uzytkowania

Brak decyzji

miejscowych planach
odbudowy

Brak decyzji

mapach zagrozenia
powodziowego

i mapach ryzyka
powodziowego

Brak informacji

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego, mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego
przedsiewzigciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji
drogowej

Brak informacji

decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii
kolejowej

Brak informacji

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie lotniska uzytku
publicznego

Brak informacji

decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Brak informacji

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

Brak informacji

Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosei: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych

korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekow. spalarnie Smieci, wysypiska, cmentarze.




decyzja o ustaleniu Brak informacji
lokalizacji
strategicznej inwestycji
w zakresie sieci
przesytowej

decyzja o ustaleniu Brak informacji
lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu Brak decyzji
lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego
Portu
Komunikacyjnego

decyzja 0 zezwoleniu na |Brak informacji
realizacje inwestycji w
zakresie infrastruktury
dostepowej

decyzja o ustaleniu Brak informacji
lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

decyzja o ustaleniu Brak informacji
lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze

naftowym
Czy jest pozwolenie na budow
Rt - tak” Ao
Czy pozwolenie na budowe jest ostateczne
tak* Frhe
Czy pozwolenie na budowe jest zaskarzone
ke nie*

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja nr 1/60/2023 wydana przez Starosta Kedzierzynsko-
Kozielski z dnia 23.06.2023 r.

Decyzja nr 1/12/2024 wydana przez Starosta Kedzierzynsko-
Kozielski z dnia 07.03.2024 r.

zatwierdzajaca projekt zagospodarowania dziatki oraz projekt
architektoniczno-budowlany — wydany dla Inwestora: Nobile
Investments Sp. z o.0.

Data uprawomocnienia si¢ decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie budynku

Nie dotyczy - Decyzja o pozwoleniu na uzytkowaniu budynku i jej
uprawomocnienie nastapi w procedurze administracyjnej po
zakonczeniu budowy przedmiotowego budynku.

i Niepotrzebne skresli¢ (klikna¢ dwukrotnie na tekst).




Numer zgloszenia budowy, o ktérej mowa w art. 29 ust.
1 pkt 1 ustawy

z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2021
I.

poz. 2351, z p6zn. zm.), oraz oznaczenie organu, do
ktérego dokonano zgtoszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia sprzeciwu przez ten
organ

Zgtoszenie budowy na podstawie pozwolenia na budowe: Decyzja
do Powiatowego Inspektoratu Nadzoru Budowlanego dla Miasta
Kedzierzyn-Kozle , brak wniesienia sprzeciwu przez ten organ.

Data zakonczenia budowy domu jednorodzinnego

Nie dotyczy — przedmiotowe przedsiewzigcie deweloperskie
obejmuje budowe budynku wielorodzinnego.

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robdt budowlanych

Rozpoczecie robdt budowlanych : do 01.05.2024 r.
Zakonczenie robot budowlanych: do 31.07.2026 r.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow Jeden budynek wielorodzinny

Budynek mieszkaniowy wielorodzinny
z 49 mieszkaniami i 49 komérkami
lokatorskimi usytuowanymi na
kondygnacjach nadziemnych od 2 do 8.
Konstrukcja jednosegmentowa (jedna
niezalezna klatka schodowa, jedno
niezalezne wejscie do budynku z jedna
winda w klatce) z halg garazowa
usytuowang iz garazami
indywidualnymi na | kondygnacji, z
wjazdami dla samochodéw z zewnatrz.
Komunikacja pionowa poprzez czesci
wspolne budynku :
korytarze,wézkowania, klatka
schodowa i winda. Teren zewnetrzny
urzadzony zgodnie z planem
zagospodarowania terenu (PZT),
ogrodzony z dostgpem do ciagoéw
pieszych i jezdnych oraz zewnetrznych
miejsc parkingowych. Mieszkania
wyposazone w instalacje : elektryczna,
cieplo sieciowe i system centralnego
ogrzewania, instalacje wentylacyjne,
instalacje wodno — kanalizacyjna.
Kazde mieszkanie wyposazone w
balkon lub taras.

Rozmieszczenie
budynkéw

na nieruchomosci (nalezy
podaé

minimalny odstep miedzy
budynkami)

Nie dotyczy, jeden budynek.

Spos6b pomiaru powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Ustalenie powierzchni uzytkowej lokalu zostanie dokonane w
oparciu o rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia
2020 r. w sprawie szczegolowego zakresu i formy projektu
budowlanego (DZ.U. Z 2020 r. poz 1609 z p6zn. zm.) i przy
uwzglednieniu Polskiej Normy PN-ISO 9836 : 2022-07.




Zamierzony sposob i procentowy udziat zrodet Rodzaj posiadanych Przedsiewziecie deweloperskie
finansowania przedsiewziecia deweloperskiego srodkow finansowych —  |realizowane bedzie z kredytu

lub zadania inwestycyjnego kredyt, Srodki wiasne, inn€ operacyjnego, a takze ze srodkow
wilasnych dewelopera oraz $rodkow
pochodzacych od Nabywcow z
biezacych wptat dokonywanych na
Otwarty Mieszkaniowy Rachunek
Powierniczy w zwiazku z zawartymi
Umowami Deweloperskimi.

Do chwili zakonczenia przedsigwziecia
deweloperskiego nie jest mozliwe
precyzyjne okreslenie procentowego
udziatu poszczegdlnych zrédet
finansowania przedsiewzigcia
deweloperskiego, dlatego deweloper
zaktada w montazu finansowym
plynnos¢ realizacji budowy przy
udziale :

35% srodki wtasne dewelopera

65% $rodki z kredytu operacyjnego

W nastepujacych Bank: Bank Spdtdzielczy w Jastrzebiu —
instytucjach Zdroju, Orzesko-Knurowskiego Banku
finansowych (wypetnia sig Spotdzielczego z siedzibg w Knurowie,
w przypadku kredytu) Banku Spodtdzielczego w Limanowej
(kredyt konsorcjalny)

Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy” | Zamkniety-mieszkaniowsy-rachunek-pe-
G
Wysoko$¢ stawki [0,45%] wartos$ci wplaty dokonanej
procentowej, wedtug przez nabywce na mieszkaniowy

ktorej jest obliczana kwota rachunek powierniczy - otwarty.
sktadki na Deweloperski

Fundusz Gwarancyjny’  |Deweloper ma obowiazek dokonywac
terminowych wptat sktadek na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny,
stanowiacy wyodrebniony rachunek w
Ubezpieczeniowym Funduszu
Gwarancyjnym — zgodnie z
postanowieniami przepisu art. 49
Ustawy.

Wysokos¢ stawki wg Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
21.06.2022 r. w sprawie wysokosci
stawek procentowych, wedtug, ktorych
jest wyliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny
opublikowane w Dzienniku Ustaw RP z

** Niepotrzebne skresli¢.

! Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysokos¢ skladki jest
wyliczana wedlug stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w
ramach danego przed-sigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy
wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.



dnia 27.06.2022 r. Poz. 1341.

Gléwne zasady funkcjonowania wybranego rodzaju
zabezpieczenia $rodkdw nabywcey

Otwarty Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy

Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie w/w rachunku obciazaja
Dewelopera.

Deweloper dysponuje $srodkami pienieznymi wyptacanymi z
Otwartego Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego wyltacznie w
celu finansowania lub refinansowania przedmiotowego
przedsiewzigcia deweloperskiego.

Zasady dysponowania srodkami zgromadzonymi na Otwartym
Mieszkaniowym Rachunku Powierniczym okreslaja szczegotowo
postanowienia Umowy Rachunku zawartej z Bankiem.

Bank ewidencjonuje wptaty i wyptaty odrebnie dla kazdego
nabywcy, a na zadanie nabywcy podaje szczegotowe informacje
dotyczace wpftat i wyptat dokonanych w wykonaniu Umowy.

Bank wyptaci Deweloperowi srodki pienigzne wptlacone przez
Nabywce na Otwarty Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy, nie
wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia Umowy
deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu
realizacji  Przedsiewziecia deweloperskiego, okreslonego w
harmonogramie tegoz przedsigwzigcia, w wysokosci kwoty
stanowiacej iloczyn procentu kosztéw danego etapu okre$lonego w

harmonogramie oraz Ceny Lokalu.

W  przypadku zakonczenia ostatniego etapu Przedsiewzigcia
deweloperskiego, okreslonego w jego harmonogramie Bank
wyptaci Deweloperowi pozostate na Otwartym Mieszkaniowym
Rachunku Powierniczym srodki pienigzne wplacone przez
Nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac, po otrzymaniu
wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na Nabywce prawa
wynikajace z niniejszej Umowy, w stanie wolnym od obciazen,
praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obciazen, na ktore
wyrazit zgode nabywca.

Bank dokonywac¢ bedzie kontroli zakonczenia kazdego z etapow
Przedsiewzigcia deweloperskiego, przed dokonaniem wyplaty z
Otwartego Rachunku Powierniczego na rzecz Dewelopera, zgodnie
postanowieniami przepisu art. 17 Ustawy. W trakcie kontroli Bank
ma prawo wgladu do rachunkéw bankowych Dewelopera oraz
kontroli dokumentacji w zakresie dotyczacym w/w zadania
inwestycyjnego.  Koszty kontroli, o ktorych mowa w zdaniu
poprzedzajacym pokrywa Deweloper.

Prawo  wypowiedzenia Umowy Rachunku Powierniczego
przystuguje wylacznie Bankowi z waznych powodéw za 60-
dniowym terminem wypowiedzenia.

W przypadku wypowiedzenia przez Bank Umowy Rachunku
Deweloper zobowiazany jest zawrze¢ niezwlocznie z innym
bankiem lub spdtdzielcza kasa oszczednosciowo-kredytowa (zwana




.kasa”) umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego, w
terminie i na zasadach okreslonych w art. 10 Ustawy, z
zastrzezeniem ze przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie
takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego,
jak w przypadku umowy, ktora zostata wypowiedziana.

Srodki zgromadzone na likwidowanym Otwartym Mieszkaniowym
Rachunku Powierniczym zostana niezwlocznie przekazane przez
Bank, w ktorym dotychczas prowadzono taki rachunek, na
mieszkaniowy rachunek powierniczy otwarty przez Dewelopera w
innym banku lub kasie, po przedstawieniu przez Dewelopera
o$wiadczenia z tego banku lub kasy potwierdzajacego, ze rachunek,
na ktéry maja by¢ przekazane srodki, jest mieszkaniowym
rachunkiem powierniczym w rozumieniu Ustawy. W przypadku,
gdy Deweloper nie przedstawi o§wiadczenia, o ktorym mowa
powyzej w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia Umowy
Rachunku Bank niezwlocznie zwraca nabywcom srodki znajdujace
si¢ na tym rachunku.

Nazwa instytucji zapewniajacej bezpieczenstwo
$rodkéw nabywcy

Deweloper zawart dnia 03.07.2024 r. z bankiem : Bank
Spotdzielczy w Jastrzebiu - Zdroju; ul. 1 Maja 10, 44-330
Jastrzebie - Zdroj umowe otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego zapewniajaca nabywcy jeden ze
srodkéw ochrony wymieniony w Ustawie : Otwarty
Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy.

Harmonogram przedsiewzigcia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Etap 1 -10,00 %: Zakup dzialki, prace projektowe,
wycinka, ogrodzenie, wyburzenia, przytacze wody,
przektadka kabla, przebudowa kanalizacji deszczowe;,
przebudowa kanalizacji sanitarnej, przebudowa gazu.
Termin zakonczenia Etapu 1: do 31.03.2024 r.

Etap 2 — 12,16 %: Wykop, przylacza, fundamenty,
konstrukcja parteru, strop nad parterem, konstrukcja I p.,
strop nad I p.

Termin zakonczenia Etapu 2: do 31.08.2024 r.

Etap 3 — 12,13 %: Konstrukcja II p. strop nad II p.,
konstrukcja III p. strop nad III p. konstrukcja IV p. strop
nad IV p., Scianki dziatowe parteru, I p., Il p.

Termin zakonczenia Etapu 3: do 30.11.2024 r.

Etap 4 — 18,07 %: Konstrukcja V p. strop nad V p.,
konstrukcja VI p. strop nad VI p., konstrukcja VII p.
strop nad VII p., Sciany parteru, [ p., Il p., Hl p.. IV p., V
p., VI p., VII p., $cianki dziatowe Il p., IV p., V p., VI
p., VII p.

Termin zakonczenia Etapu 4: do 30.04.2025 r.

Etap 5 — 11,36 %: Pokrycie dachu, stolarka okienna,
instalacje wod-kan piony, instalacje wewnetrzne c.o.
piony, instalacje wewnetrzne wentylacja piony,
instalacje wewnetrzne elektr. Nn-okablowanie Ip., II p.,
I p., IV p., Vp., VI p., VII p., instalacja p.poz-
oddymianie okablowanie, instalacje wewnetrzne wod-
kan poziomy, instalacje wewnetrzne elektryczne
okablowanie- parter, garaze, instalacje wewngtrzne
elektryczne okablowanie - klatki schodowe, elewacja 25




%.
Termin zakonczenia Etapu S: do 31.07.2025 r.

Etap 6 — 13,44 %: Tynki wewnetrzne, balustrady
zewnetrzne czesciowo, instalacje wewnegtrzne c.o.
poziomy, posadzki, wylewki, elewacja 50%, wentylacja
czgsciowo, balustrady zewnetrzne czesciowo, tablice
elektryczne mieszkaniowe, zagospodarowanie
czesciowo 50 %.

Termin zakonczenia Etapu 6: do 30.11.2025 r.

Etap 7 — 12,04 %: Welna garazu-+s$ciany, posadzka
garazu, elewacja 25%, balustrady zewnetrzne
czesciowo, wentylacja czesciowo, bramy garazowe,
stolarka klatek schodowych, drzwi wejsciowe, drzwi
techniczne, drzwi do mieszkan, roboty wykonczeniowe
klatek schodowych, tablice elektryczne pietrowe,
zagospodarowanie czesciowe 30 %, montaz osprzetu
kottownia, przebudowa przylacza c.o.

Termin zakonczenia Etapu 7: do 31.03.2026 r.

Etap 8 — 10,80 %- Montaz hydroforu, montaz osprzetu
c.0., montaz osprzetu p. poz. oddymianie, montaz
osprzetu elektrycznego, NN, panele, montaz osprzgtu
wentylacji, instalacja p .poz. - montaz osprzetu, roboty
wykonczeniowe klatek schodowych, balustrady
wewnetrzne klatek schodowych, dostawa i montaz
windy, montaz przegréd komorek lokatorskich, montaz
lamp o$wietleniowych zewnetrznych, montaz wiat
postojowych, montaz Smietnika, zagospodarowanie
czesciowe 20 %.

Termin zakonczenia Etapu 8: do 31.07.2026 r.

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okre$lenie zasad waloryzacji

Strony zgodnie postanawiaja, ze na ostateczng cen¢ nabycia beda
miaty wpltyw wylacznie nastepujace czynniki:
1) ewentualne réznice pomiedzy powierzchnia Lokalu

okreslona w niniejszej Umowie, a powierzchnia okreslona na
podstawie obmiaru powykonawczego. Jezeli powierzchnia
Lokalu bedzie mniejsza w stosunku do powierzchni
okreslonej w ramach tego aktu, Deweloper zwroci Nabywcy
kwote wyliczona w oparciu o cene jednostkowa Lokalu
brutto/metr kwadratowy wynikajaca z rodznicy pomiedzy
powierzchnia  okreslona w umowie, a rzeczywista
powierzchnia okreslona na podstawie obmiaru
powykonawczego w terminie do 14 dni od powiadomienia o
powstatej réznicy i pisemnym wskazaniu przez Nabywce
rachunku bankowego na jaki ma nastapi¢ zwrot. Jezeli
powierzchnia Lokalu bedzie wigksza w stosunku do
powierzchni okreslonej w ramach tego aktu, Deweloper
bedzie uprawniony zwroécic si¢ do Nabywcy o doptate réznicy

pomiedzy powierzchnia okreslona w niniejszej umowie, a




rzeczywista powierzchnia okre§lona na podstawie obmiaru
powykonawczego wyliczonej w oparciu o cen¢ jednostkowa
Lokalu brutto/metr kwadratowy wynikajaca z roznicy
pomiedzy powierzchnia okre$lona w umowie, a rzeczywista
powierzchnia okreslona na podstawie obmiaru
powykonawczego. Nabywca zobowiazany bedzie do
uregulowania réznicy w cenie w terminie do 14 dni od dnia
powiadomienia o powstalej roznicy. W przypadku réznicy,
Nabywcy bedzie przystugiwato prawo odstapienia od umowy
w terminie 14 dni od dnia otrzymania pisemnego
zawiadomienia od Dewelopera o réznicach obmiarowych, z
jednoczesnym prawem do zwrotu dokonanych wptlat w
nominalnej wysokosci, w terminie 30 dni liczonych od
ztozenia o$wiadczenia o odstapieniu od umowy i pisemnym
wskazaniu przez Nabywce rachunku bankowego na jaki ma
nastapi¢ zwrot, przy czym prawo do odstapienia nie
przystuguje, jezeli powierzchnia Lokalu bedzie wigksza, a
Deweloper nie wystapi do Nabywcy o doptate roznicy.

2) w przypadku zmiany stawek podatku VAT, w stosunku do
obowiazujacych w chwili zawarcia niniejszej umowy, cena ulegnie
stosownej zmianie, o czym Deweloper poinformuje pisemnie
Nabywce. W przypadku, gdy zmiana stawek podatku VAT
spowoduje zwiekszenie ceny sprzedazy przedmiotu umowy,
Nabywcy bedzie przystugiwato prawo do odstapienia od umowy w
terminie 7 dni od otrzymania zawiadomienia od Dewelopera, z
prawem do zwrotu dokonanych wptat w nominalnej wysokos$ci, w
terminie 30 dni liczonych od zlozenia oswiadczenia o odstapieniu
od umowy i pisemnym wskazaniu przez Nabywce rachunku
bankowego na jaki ma nastapi¢ zwrot. Jezeli w wyzej
wymienionym terminie Nabywca nie zlozy stosownego
oswiadczenia o odstgpieniu od umowy, to wodwczas bedzie
zobowiazany do uregulowania réznicy w cenie wynikajacej ze
zmiany stawki podatku VAT, w terminie 7 dni od otrzymania
zawiadomienia.

2. Deweloper przedstawi Nabywcy rozliczenie koncowe

wynikajace ze zmian opisanych powyzej w terminie do 3 dni
przed odbiorem Lokalu
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Warunki, na jakich mozna odstgpi¢

od umowy deweloperskiej lub jednej

z umoéw, o ktérych mowa w art. 2

ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia

20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego

lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

Strony postanawiaja, ze zgodnie z art. 43 Ustawy
deweloperskiej:
1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementdw, o ktorych
mowa w art. 35 cyt. ustawy;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sa
zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub
w zatacznikach, za wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust.
2 cyt. ustawy;

3) jezeli Deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 i art. 22 cyt.
ustawy prospektu informacyjnego wraz z zalgcznikami lub
informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zatacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym
lub w jego zalgcznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe
deweloperska, sa niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w
dniu zawarcia umowy deweloperskiej;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto
umowe deweloperska, nie

zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego stanowigcego zalacznik do ustawy;

6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce prawa wilasnosci
Lokalu, w terminie okreslonym w umowie deweloperskiej;

7)  w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem w
trybie i w terminie, o ktéorych mowa w art. 10 ust. 1 cyt. ustawy;

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowiazania do jej udzielenia, o ktorych mowa
w art. 25 ust. | pkt I lub 2 cyt. ustawy ;

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku
zawiadomienia Nabywcy o zawarciu umowy rachunku
powierniczego z innym bankiem, stosownie do art. 12 ust. 2 cyt.
ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej
lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11 cyt. ustawy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady
istotnej, o ktérym mowa w art: 41 ust. 15 cyt. ustawy;

12) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98
ustawy z dnia 28 lutego 2003r. - Prawo upadlosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5 Nabywca ma
prawo odstapienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od
dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6), przed




skorzystaniem z prawa do odstapienia od umowy deweloperskiej
Nabywca wyznacza Deweloperowi dodatkowy 120-dniowy termin
na przeniesienie prawa wlasnosci Lokalu, a w razie bezskutecznego
uptywu wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do odstapienia
od umowy deweloperskiej.

4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7), Nabywca ma
prawo odstapienia od umowy deweloperskiej po dokonaniu przez
bank zwrotu $rodkow zgromadzonych na likwidowanym
mieszkaniowym rachunku powierniczym zgodnie z art. 10 ust. 3
cyt. Ustawy. 5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8),
Nabywca ma prawo odstapienia od umowy deweloperskiej w

terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.
6. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 9), Nabywca ma

prawo odstapienia od umowy deweloperskiej po uptywie 60 dni od
dnia podania do publicznej wiadomosci informacji o spelnieniu

warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a lub b ustawy z

dnia 10 czerwca 2016r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie  gwarantowania  depozytdw  oraz = przymusowej
restrukturyzacji  (Dz.U. z 2020r. poz. 842 oraz z 2021r. poz.
6801 1177) wobec banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek
powierniczy, stosownie do art. 12 ust. | cyt. ustawy.

7. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w
przypadku niespelnienia przez Nabywce $wiadczenia pienieznego
w terminie lub wysokosci okreslonych w umowie deweloperskiej,
mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania,
chyba ze niespetnienie przez Nabywce swiadczenia pienieznego jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej. W przypadku odstgpienia
od umowy w sposob wskazany w zdaniu wczesniejszym,
Deweloper zachowuje prawo do naliczenia odsetek z tytutu
opdznienia.

8. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej, w
przypadku niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru Lokalu Ilub
podpisania aktu notarialnego ta umowag przyrzeczonego
przenoszacego na Nabywce prawo wilasnosci Lokalu wraz z
prawami zwiazanymi z jego wlasnoscia, w wykonaniu umowy
deweloperskiej, mimo dwukrotnego doreczenia Nabywcy wezwania
w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze
niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity
WYZSZ€].

II. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od niniejszej
Umowy jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi
wieczystej roszczenia o przeniesienie wiasnosci nieruchomoscei, o
ktorym mowa w § 23 niniejszego aktu, ztozone w formie pisemnej

z podpisami notarialnie po§wiadczonymi.




IIIl. W przypadku odstapienia od niniejszej Umowy przez
Dewelopera na podstawie niniejszego paragrafu, Nabywca
zobowiazany jest wyrazi¢ i doreczy¢ Deweloperowi w terminie 14
(czternascie) dni od otrzymania o$wiadczenia Dewelopera o
odstapieniu od Umowy, zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej
roszczenia o przeniesienie wilasnosci nieruchomosci, o ktorym
mowa w § 23 niniejszego aktu, w formie z podpisem notarialnie
poswiadczonym pod rygorem kary umownej w wysokosci *** za
kazdy dzien opoznienia w dostarczeniu oswiadczenia.

IV. Strony postanawiaja, ze w przypadku skorzystania przez
ktorakolwiek ze stron z prawa do odstapienia od niniejszej Umowy
zwrot $rodkéw pienieznych bedzie dokonany w nastepujacy
Sposob:

1) gdy Nabywca na podstawie postanowien niniejszego paragrafu,
tj. ust. I.1 od pkt 1) do pkt 12) oraz na podstawie zapisow § 9 ust. 1
lit. a) i b) tej umowy skorzysta z prawa do odstapienia Umowy,
Deweloper zobowiazuje sie zwrdci¢ Nabywcy cato$¢ zaptaconych
przez niego wplat wyplaconych na jego rzecz przez bank
prowadzacy rachunek powierniczy, niezwlocznie, jednak nie
pozniej niz w terminie 30 dni, liczac od dnia otrzymania
oswiadczenia Nabywcy o odstapieniu od Umowy;

2) gdy Deweloper na podstawie ust. 7 i 8 powyzej skorzysta z
prawa do odstapienia od Umowy, Deweloper dokona zwrotu
wptlaconych kwot przez Nabywce w terminie 30 dni, liczac od daty
dorgczenia pisemnego odstapienia od Umowy i dorgczenia
Deweloperowi zgody. o ktérej mowa w pkt Il niniejszego
paragrafu,

3) w terminie 30 dni od dnia otrzymania o§wiadczenia
Nabywcy o odstapieniu od Umowy, Deweloper przekazuje do
Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o ktorym mowa w
rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach
obowiazkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i
Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych, w celu
realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat nabywcow w przypadku
okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6 Ustawy Deweloperskiej,
informacje o wysokosci srodkow zwrdconych Nabywcy w zwiazku

z odstapieniem przez niego od Umowy i dacie dokonania zwrotu
tych srodkow.

V. Strony postanawiaja, ze Umowa moze zosta¢ rozwiazana
w kazdym czasie za zgoda obydwu stron na warunkach
uzgodnionych przez Strony.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub

zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela




hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym
lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebna
nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania
z czgdci nieruchomoscei stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie peinej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje;

2) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej
czeséci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelej ceny przez nabywce lub zobowiagzaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowana zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, za$wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarcze;j;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktoérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniést sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dzialalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spétki dominujacej oraz spétki celowej;
1) projektem budowlanym;

2) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

3) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
4) aktem ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu;
5) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrebnej wilasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode¢ banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wilasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomodci gruntowej i wiasno$ci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomo$¢, lub
przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz
z prawem do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wpftacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgode banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowiagzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czesci wiasnosci lokalu
uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie
istnieje.

11I. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Banku Spotdzielczym w Jastrzebiu - Zdroju , otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrona obowiazkowego systemu
gwarantowania depozytow na zasadach okreslonych w ustawie

z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowe;j
restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).




Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec Banku Spotdzielczego w Jastrzebiu - Zdroju ,

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do S$rodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu $rodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

wyplata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https:/www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r.
poz. 2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytOw oraz przymusowej
restrukturyzacji.




CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

z} brutto

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu

mieszkanie o powierzchni uzytkowej: mkw

jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej lokalu |zt brutto
mieszkalnego albo domu

jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi przeniesienie| 15.10.2026 r.

prawa wiasnos$ci nieruchomosci
wynikajacego

z umowy deweloperskiej lub jednej

z umoéw, o ktérych mowa w art. 2

ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy

z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego

albo budynku, w ktérym

ma znajdowac si¢ lokal mieszkalny
bedacy przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z umoéw,

o ktérych mowa w art. 2 ust. 1

pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy

z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
Jjednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

8 kondygnacji

Technologia wykonania

Budynek posadowiony na plycie
fundamentowej zelbetowej z
przegtebieniami pod dzwig osobowy
oraz przeglebieniami w
pomieszczeniach technicznych.
Konstrukcje no$na budynku stanowi
zelbetowy przestrzenny uktad
plytowo-stupowo-tarczowy z
monolitycznymi trzonami
usztywniajacymi. Stropy zelbetowe
lane. Sciany murowane zewnetrzne
ceramiczne lub zelbetowe. Sciany
murowane wewnetrzne
miedzylokalowe oraz $ciany od strony
korytarzy z pustakow akustycznych
lub zelbetowe. Sciany murowane
dziatowe oraz zamuréwki szachtow z
pustakow ceramicznych. Balkony
prefabrykowane zelbetowe z wktadka
Isokorb. Schody wewnetrzne
prefabrykowane zelbetowe lub
wykonywane na mokro zelbetowe.
Attyki i kominy murowane z
pustakdéw ceramicznych.




Standard prac wykonczeniowych

w czesci wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowiacym czes¢
wspdlna nieruchomosci

Czedci wspolne budynku
wewnetrzne : catkowicie wykonczone
zgodnie z projektem.

Budynek z zewnatrz : catkowicie
wykonczony, ocieplenie wraz z
elewacja, obrobkami, parapetami z
blachy aluminiowej, balustrady
balkonowe ,stolarka okienna PCV -
zgodnie z projektem.

Teren wokot budynku : catkowicie

wykonczony, zgodnie z projektem w
czesci ,,projekt zagospodarowania
terenu”, tereny zielone obsiane trawa,
drogi z kostki brukowej szarej,
chodniki z kostki betonowej,
o$wietlenie drég wewnetrznych,
$mietnik.

Liczba lokali w budynku

49 lokali mieszkalnych

Liczba miejsc garazowych
i postojowych

31 miejsca postojowe naziemne
objetych sprzedaza prawa do
wylacznego korzystania

10 miejsc postojowych naziemnych
zadaszonych wiata objetych sprzedaza
prawa do wytacznego korzystania

1 miejsce postojowe naziemne dla
inwalidy

8 miejsc postojowych w hali
garazowej zakupione w udziale w hali
garazowej

6 indywidualnych garazy
jednostanowiskowych stanowiacych

odrebng wiasnosc

Razem : 56 miejsc

Dostepne media w budynku

Woda, energia elektryczna, ciepto
sieciowe na potrzeby centralnego
ogrzewania (CO) i cieplej wody
uzytkowej (CWU), pompa ciepfa na
potrzeby cieptej wody, kanalizacja
$ciekowa i deszczowa, domofon,
TV/SAT Internet/Telefon.

Dostep do drogi publicznej

Dostep do drogi publicznej ul.
Zwycigstwa

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwzigcie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Lokal nr

, Klatka: ulica Zwyciestwa 30 Pietro:

Zgodnie z karta lokalu i jego doktadnego usytuowania w budynku,
stanowiaca Zalacznik do niniejszego prospektu informacyjnego.




Okreslenie powierzchni uzytkowej

i uktadu pomieszczen oraz zakresu

i standardu prac wykonczeniowych, do
ktorych wykonania zobowigzuje si¢
deweloper

Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego nr :

m2

Uktad pomieszczen i ich powierzchni zgodnie z karta lokalu, okresla
Zatacznik do niniejszego prospektu informacyjnego.

Standard deweloperski prac wykonczeniowych lokalu okresla Zatacznik

nr 1 do niniejszego prospektu informacyjnego.

wiasno$ci lokalu mieszkalnego

Data wydania zaswiadczenia Nie dotyczy
o samodzielnosci lokalu

mieszkalnego

Data ustanowienia odrebnej Nie dotyczy

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczes$nie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Ceng lokalu uzytkowego albo
ulamkowej czgsci wlasnosci lokalu
uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czgsci
wilasnosci lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalgczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

w

Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunko-

wan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref

ochronnych, ucigzliwosci)..




